
Commune de Charvieu-Chavagneux

PLU
Révision du Plan Local d’Urbanisme

URBA2P

Présentation du projet de PLU révisé et du pré-bilan de la concertation 
avant arrêt du bilan de la concertation et du projet de PLU révisé par délibération 

Conseil municipal du 3 avril 2023



Plan Local d’Urbanisme

03/04/20232

1. Procédure et contexte communal et supra-communal

2. Orientations générales du Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables (rappel des principales orientations ou précisions depuis le débat)

3. Traduction règlementaire

4. Orientations d’Aménagement et de Programmation

5. Zonages d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales

6. Echanges : questions et observations, etc
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1. Procédure et contexte communal et supra-communal



03/04/20234

PRESCRIPTION DE LA RÉVISION par délibération du Conseil Municipal du 10/04/2019 notifiée

Phase de finalisation du PLU 
décembre 2023 / janvier 2024

ÉLABORATION DU PROJET de révision du PLU
Débat sur les ORIENTATIONS GÉNÉRALES DU PADD au sein du Conseil Municipal du 10/04/2019

Réalisation d’une Evaluation environnementale (obligation légale)

BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRÊT DU PROJET DE PLU par délibération du Conseil Municipal 

APPROBATION par délibération du Conseil Municipal 
(contrôle de légalité du Préfet : 2 mois à réception du dossier)

(Porter à connaissance du Préfet)

Phase d’études et de concertation
jusqu’en mai 2023

Phase de consultations et d’enquête publique
de juin 2023 à décembre 2023

CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIÉES
SAISINE CDPENAF (Commission départementale protection des espaces naturels, agricoles et forestiers) et MRAe (Autorité environnementale)

et des communes limitrophes et EPCI à leur demande : 3 mois

ENQUÊTE PUBLIQUE par arrêté Municipal : 1 mois (mi-septembre à mi-octobre 2023)

Remise du rapport et des conclusion du Commissaire Enquêteur : 1 mois (mi-novembre 2023)

Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU
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Procédure de révision du PLU

▪ Sont associés :

- l’Etat et ses services, en particulier la DDT, Direction Départementale des Territoires, 
l’Agence Régionale de Santé (ARS), etc

- la Région et le Département,

- les Organismes consulaires (Chambre d’Agriculture, Chambre du Commerce et 
de l’Industrie, Chambre des Métiers et de l’Artisanat),

- les Etablissements publics du SCOT Boucle du Rhône en Dauphiné et autres,

- Communauté de Communes Lyon Saint Exupéry en Dauphiné (compétente en 
matière de PLH, de développement économique, réseaux, PCAET, etc.)

- les Communes limitrophes.

▪ Est consultée :

- la population, avec la concertation des citoyens sur le Projet de territoire.
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Procédure de révision du PLU

▪ Pré-bilan de la concertation 

La Commune de CHARVIEU-CHAVAGNEUX a assuré, tel que prévu dans la 
délibération du 10 avril 2019 : 

1. La mise à disposition du public en mairie dès le début de la procédure
d’un cahier de concertation, permettant de consigner les différentes
observations émanant des habitants. En date du 16 mars 2023, le cahier
de concertation comporte une seule observation manuscrite et vingt-trois
courriers insérés suite à leur réception en Mairie ;

2. La mise à disposition d’un dossier de concertation comprenant les
éléments d’étude au fur et à mesure de l’avancement, ainsi que le support
projeté et présenté lors de la réunion publique ;

3. L’organisation d’une réunion publique annoncée par affichages et avis
dans la presse locale, sur panneaux lumineux et sur le site internet de la
mairie. Cette réunion s’est déroulée le 1er septembre 2021.
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PLU Plan Local d’Urbanisme

L’articulation entre les documents
Le document de niveau supérieur impose ses orientations à celui de niveau inférieur.

Lois et Documents Etat 

SRADDET (Schéma Régional d'Aménagement de Développement Durable et d'Égalité des Territoires Auvergne-

Rhône-Alpes) approuvé le 10 avril 2020 par arrêté préfectoral

SCOT, Schéma de Cohérence Territoriale                               
de la Boucle du Rhône en Dauphiné                                          
du 3 octobre 2019, intégrant la DTA, Schémas et les lois antérieures à 2019

Socle législatif 

et 

réglementaire

Programme Local de l’Habitat

Plan Climat Air Energie Territorial

Communauté de Communes LYSED

7

A4 : Libre passage sur les berges des cours d’eaux

AS1 : Protection du captage des Coutuses

I1 : Pipeline Sud Européen PL1 34’’ (hydrocarbures liquides), Pipeline Sud 

Européen PL1 40’’ (hydrocarbures liquides)

I3 : Canalisation DN150 PMS67,7 (antenne Charvieu-Chavagneux – gaz)

I4 : Ligne 63kV Charvieu (Tréfimétaux) Tignieu 1

INT1 : Cimetières de Charvieu et de Chavagneux

PT3 : LGD 393 (// à SPSE) (télécom), RG 3837, RG 1348 (télécom)

T1  : Chemin de Fer de l’Est Lyonnais (CFEL)

T5 : Aérodrome de Lyon Saint Exupéry cat A (dégagement circulation 

aérienne)

Servitudes d’Utilité Publique
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Le contenu du PLU

03/04/20238

1. Rapport de 

présentation

2. Projet 
d’Aménagement et 

de Développement 

Durables

3. Orientations 
d’Aménagement et de 

Programmation

4. Règlement
écrit et graphique

Le PLU constitue :
• un cadre de référence exprimé par le PADD
• un document de droit des sols opposable

PLU

5. Annexes
à titre d’information

SUP

Annexes sanitaires

dont zonage 

d'assainissement

Arrêtés divers
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2. Les orientations générales du Projet d’Aménagement

et de Développement Durables (PADD)

Rappel des principales orientations ou précisions depuis le débat
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Les orientations générales 
2
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03/04/202310

Les orientations générales s’articulent autour de cinq axes principaux :

1. Préserver le cadre de vie du territoire 

2. Accompagner l’évolution urbaine de la ville de Charvieu-Chavagneux

3. Consolider la diversité et la vitalité économique du territoire en articulant 

offre locale et logique d’agglomération

4. Modérer la consommation de l’espace et lutter contre l’étalement urbain

5. Privilégier une ville « connectée au territoire »

Ces choix visent à conforter le rôle de la ville de Charvieu-Chavagneux au sein de 

l’agglomération pontoise et accompagner son évolution urbaine en cohérence avec 

les perspectives démographiques et économiques du territoire, tout en valorisant 

l’environnement rural et naturel communal. 

« Charvieu-Chavagneux, une Ville à la Campagne »

Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU
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1. Préserver le cadre de vie du territoire
2
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03/04/2023
fond de plan : géoportail.gouv.fr

Protection et renforcement du maillage de 

haies bocagères, reliquats

Bois et forêts sur les buttes et versants

Zones humides, bois et ripisylves de la 

vallée inondable de la Bourbre

Parcelles agricoles, cultures et prairies

1 Projet ZAE Garenne

intégration de la ZH à l’aménagement 

(gestion des eaux pluviales) et du corridor 

fonctionnel local servitudes canalisations)

Espaces naturels autour du lac de 

Fréminville

Protection des espaces agro-naturels

Préservation des espaces naturels remarquables

Zones humides du lac de Fréminville et la 

Léchère

Seuils et limites à l’urbanisation

Maintien des corridors fonctionnels 

stratégiques

Maintien des corridors fonctionnels locaux

Maintien des continuités écologiques

Coteau du Constantin

Milieux thermophiles et humides

1

Secteurs en extension à concilier avec 

données environnementales : futur EHPAD, 

futur gymnase 

Protection et renforcement des trames verte  et 

arborée dans les espaces urbanisés

Gestion environnementale des secteurs particuliers

Charvieu

Chavagneux

Pont-de-Chéruy

Tignieu-Jameyzieu

Colombier-Saugnieu

Chavanoz

Siège agricole

Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU
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1. Préserver le cadre de vie du territoire
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1.2 - Préserver les ressources du territoire et prendre en compte les risques

Périmètre ZSNEA : zone de sauvegarde de la ressource en eau
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2. Accompagner l’évolution urbaine de la ville de Charvieu-Chavagneux

03/04/2023

Pont-de-Chéruy

Direction 

Meyzieu Lyon

Direction Aéroport 

Lyon Saint 

Exupéry

Direction  

Crémieu

Poursuivre l’aménagement du secteur de 

centralité en composant avec l’héritage 

urbain communal

Intensification progressive du cœur 

d’agglomération en englobant les anciens 

sites industriels des Tréfileries Grammont

Stabilisation des contours de l’enveloppe 

urbaine

Gestion stricte de l’existant dans les écartsMaillage viaire 

structurant

Emprise CFEL

Tissu urbain et bâti 

existant en 1956

Logements sociaux

Relocalisation EHPAD

A concilier avec la mise en 

valeur du parc Bernascon

Charvieu

Chavagneux

Le Piarday

Le Constantin
La Garenne

ZAE 

Montbertrand

Les Hauts du Lac

Equipements publics 

ou d’intérêt collectif

Enveloppes urbaines  à 

dominante résidentielle

Enveloppes urbaines  à 

dominante économique

Coutuses

Valorisation progressive le potentiel de 

reconversion et de renouvellement 

économique (site Phoenix) et urbain 

(quartier Lanza)

Restructuration de la ville industrielle 

Grammont

Densification maitrisée du 

tissu pavillonnaire en diffus

Projet d’équipement polyvalent

A concilier avec continuité 

fonctionnelle locale

Maintien d’espaces verts publics diversifiés 

et grande dimension

Anticiper le devenir de l’emprise CFEL

Aménagement du secteur de centralité

Modulation des possibilités d’évolution des autres 

secteurs

Site industriel 

Tréfileries

Tignieu-Jameyzieu

Colombier-Saugnieu

Haut Charvieu

fond de plan : géoportail.gouv.fr

Chavanoz

Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU
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2. Accompagner l’évolution urbaine de la ville de Charvieu-Chavagneux

2.1 - Conforter le développement résidentiel de Charvieu-Chavagneux dans 

une logique d’agglomération 

a/ Maintenir une démographie dynamique et

régulée pour consolider la place de Charvieu-

Chavagneux au sein de l’agglomération pontoise, en

s’appuyant sur la progression et la diversification du

parc de logements, le tout considérant la capacité

des équipements publics et des réseaux existants,

ainsi que la possibilité de la commune et de ses

partenaires à les renforcer.

b/ Accroitre la diversité de l’habitat et maintenir

la mixité sociale, au niveau communal pour

améliorer les parcours résidentiels et répondre aux

besoins de la population :

• Prévoir la construction, y compris l’offre

sociale, de 60 à 70 logements neufs par an en

moyenne.

• Programmer une part de 20% de logements

sociaux ou abordables sur la totalité des

logements à produire.

• Améliorer la diversification de l’habitat en

orientant la production de logement vers les

formes architecturales de l’habitat intermédiaire

et du petit collectif et des typologies de

logement qui répondent à l’évolution des foyers

et des familles.

• Renouveler et adapter l’offre à destination des

personnes âgées, notamment en prévoyant la

relocalisation et le redimensionnement de

l’EHPAD l’Arche.

15/11/2022



Site de la Garenne : 

Répartition entre activités 

productives et activités 

commerciales

Intégration fonctionnelle, urbaine et 

paysagère : entrée de ville, quartier 

d’habitat riverain et espaces agro-

naturels

ZAE Montbertrand

Valorisation du gisement foncier 

résiduel

Préservation de la lisière boisée le 

long du chemin de Coupe-Cou

Parcelles agricoles, cultures et prairies

Maintien des espaces et de l’activité agricoles

Lac de Fréminville

Permettre une offre hôtelière

Charvieu

Chavagneux

Site industriel 

Tréfileries

Secteur de centralité

Renforcement de l’attractivité de l’offre 

commerciale et de services

• Requalification des ambiances d’achat

• Modes actifs facilités pour accéder et 

relier les polarités (Allobroges, 

Tréfileries, Marché, Poste)

Enveloppes urbaines  

à dominante 

économique

Maillage viaire 

structurant

Emprise CFEL

Tissu urbain et bâti 

existant en 1956

Polarités commerces et 

services existantes

Renforcer le potentiel économique du territoire

Création de la zone économique 

stratégique de la Garenne

Pérennisation des sites économiques 

existants

Permettre la requalification de la friche Phoenix 

tout en veillant à l’insertion des activités et des 

constructions dans l’environnement urbain du 

cœur de l’agglomération pontoise

Pont-de-Chéruy

Direction 

Meyzieu Lyon

Direction Aéroport 

Lyon Saint 

Exupéry

Tignieu-Jameyzieu

Colombier-Saugnieu

Chavanoz

fond de plan : géoportail.gouv.fr

Siège agricole

15

3. Consolider la diversité et la vitalité économique du territoire
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3. Traduction règlementaire
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Les différentes zones
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Le règlement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement 
et de développement durables, les règles générales et les 
servitudes d'utilisation des sols.

Le règlement délimite les :
➢ zones urbaines (U) 
➢ zones à urbaniser (AU) 
➢ zones agricoles (A) 
➢ zones naturelles et forestières (N)
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Le Règlement
(partie écrite et document graphique)

Les zones urbaines sont dites 
« zones U ». Peuvent être classés 
en zone urbaine, les secteurs déjà 
urbanisés et les secteurs où les 
équipements publics existants ou 
en cours de réalisation ont une 
capacité suffisante pour desservir 
les constructions à implanter.

Les zones à urbaniser sont 
dites « zones AU ». Peuvent 
être classés en zone à urbaniser, 
les secteurs destinés à être 
ouverts à l’urbanisation.
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Le Règlement
(partie écrite et document graphique)
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Le Règlement
(partie écrite et document graphique)
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Le Règlement 
(partie écrite et document graphique)

Les zones agricoles sont dites « zones A ».
Peuvent être classés en zone agricole, 
les secteurs de la commune, équipés ou non, 
à protéger en raison du potentiel agronomique, 
biologique ou économique des terres agricoles.
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Le Règlement
(partie écrite et document graphique)

Les zones naturelles et forestières sont 
dites « zones N ». Peuvent être classés en zone 

naturelle et forestière, les secteurs de la commune, 
équipés ou non, à protéger en raison :

• soit de la qualité des sites, milieux et 
espaces naturels, des paysages et de leur 
intérêt, notamment du point de vue 
esthétique, historique ou écologique ;

• soit de l'existence d'une exploitation 
forestière ;

• soit de leur caractère d'espaces naturels ;
• soit de la nécessité de préserver ou 

restaurer les ressources naturelles ;
• soit de la nécessité de prévenir les risques 

notamment d'expansion des crues.
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La carte des aléas
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Les deux documents graphiques du Règlement
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Zones et autres servitudes des documents graphiques
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Les deux documents graphiques du Règlement

4.2.a. Zones et servitudes, 
hors risques naturels et 
technologiques.

4.2.b. Zones et secteurs 
de risques naturels et 
technologiques 
uniquement.
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4. Orientations d’Aménagement et de Programmation
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OAP sectorielles

Densification rue de la Chaîne

Alexandre Grammont

Parc Bernascon

La Garenne

Bois Thuillier

Hauts du Lac (zone AUe) – équipement sportif
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1. OAP Densification Rue de la Chaîne

29
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1. OAP Densification Rue de la Chaîne – Principes d’aménagement

30

Extrait zonage PLU
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1. OAP Densification Rue de la Chaîne – Principes d’aménagement

31
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50 logements  environ répartis 

dans 8 secteurs
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2. OAP Alexandre Grammont
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2. OAP A. Grammont – Principes d’aménagement
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Extrait zonage PLU
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3. OAP Parc Bernascon
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3. OAP Parc Bernascon – Principes d’aménagement
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Extrait zonage PLU
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3. OAP Parc Bernascon – Principes d’aménagement
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EHPAD de 84 lits

Parc urbain

Equipement communal
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4. OAP La Garenne 

37

3
.  

O
 A

 P

03/04/2023 Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU



4. OAP de la Garenne – Principes d’aménagement
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Extrait zonage PLU
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Zone d’activités économiques : 

commerce, industrie, artisanat 

et autres activités



4. OAP de la Garenne – Principes d’aménagement

39

3
.  

O
 A

 P

03/04/2023 Conseil Municipal avant arrêt - Révision du PLU



4. OAP de la Garenne – Principes d’aménagement
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5. OAP Bois Thuillier (UdOA)
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5. OAP Bois Thuillier – Principes d’aménagement
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Extrait zonage PLU
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12 logements (dont 3 PLS) + 6 logements réalisés dans immeuble existant
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6. OAP Hauts du Lac (AUeOA)
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6. OAP Hauts du Lac – Principes d’aménagement
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Extrait zonage PLU
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Equipement polyvalent sportif



6. OAP Hauts du Lac – Principes d’aménagement
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5. Zonages d’assainissement des eaux usées 

et des eaux pluviales
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6. Echanges : questions et observations, etc
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